Céamara Municipal de Castro Marim

ATA

Reunido extraordinaria realizada em 28 de novembro de 2019

Presidéncia: Francisco Augusto Caimoto Amaral

Vereadores presentes:

Célia Paula Palmeiro de Brito

Filomena Pascoal Sintra

Victor Manuel Figueiredo Fernandes Rosa

Vera Sofia Goncgalves Martins

Faitas justificadas:

Hora de abertura: dez horas.

Balancetes: foi presente a reunido o balancete referente ao dia 2019.11.27 que

acusa os seguintes saldos:

MOVIMENTOS DE TESOURARIA SALDO €

: S e 7.094,48€
Caixa Geral Depésitos, S.A. 0035 0234 0000 0158 7309 1 75.615,45€
Caixa Geral Depésitos, S.A. 0035 0234 0000 0222 2300 2 210.630,74€
Caixa Geral Depésitos, S.A. 0035 0234 0000 6103 2304 1 44 659 56€
Caixa Geral Depdsitos, S.A. 0035 0234 0000 6051 6302 9 13.943,43€
Caixa Geral Depdsitos, S.A. 0035 0234 0000 6253 5309 4 86.482 68€
Caixa Geral Depdsitos, S.A. 0035 0234 0000 6060 5300 4 19.611,33€
Caixa Geral Depositos, S.A. 0035 0234 0000 7618 8301 9 22.677,38€
Caixa Geral Depdsitos, S.A. 0035 0234 0000 7619 6304 4 5.773,83€
Millennium BCP 0033 0000 0001 4769 8389 4 3.063,81€
Caixa Central de Crédito Agricola | 00457041 4016 4379 5974 3 22.877,27€
NMatuo, Crl
Banco Espirito Santo. S.A. 0077 0254 00121910 0180 6 16.269,19€
Banco BPI, S.A. 0010 0005 3626 5190 0100 1 854 .576,34€
Banco Santander Totta, S.A. 0018 0000 5167 0442 0201 2 10.000,00€
Caixa Geral de Depésitos, S.A. Caugdes Empreitadas e 712.608,88€

Servicos

Millennium BCP 0033 0000 0001 4769 7574 6 158.415,73€

A Camara tomou conhecimenio.
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reunido 2019/11/28
extraordinaria

1. Informacgdes

2. Proposta n. ° 326 /2019/CM — Procedimento de alienagado de imoéveis
municipais na modalidade de hasta pUblica.

3. Intervencéo do Publico, nos termos do n°2 do artigo 16° do Regimento da
Camara Municipal

O Sr. Presidente deu inicio a sessio eram dez horas,.

Informacédo nos termos do n%4 do artigo 49°do LOE - A Camara tomou
conhecimento

PROPOSTA N.° 326/2019/CM - Procedimento de alienagao de imodveis
municipais na modalidade de hasta piblica - Foram presentes 4 Camara o
processo e a Proposta referentes ao assunto em epigrafe.

Para melhores esclarecimentos, o Sr. Presidente deu a palavra a Sra. Vice-
Presidente.

Tomou a palavra a Sra. Vice-Presidente, fez um agradecimento ac Sr.
Presidente pelo facto de ter sido aceite esta reunido extraordinaria por nao ter
tido a capacidade de agendar este assunto na reunido do dia 20 de novembro.
Explicou que o PP1 de Altura iniciou e 2002/2003 teve um contrato para
desenvolvimento urbano em 2008 que nao tera sido subscrito por todas as partes
e dai ter-se esgotado o processo da expropriagéo sobre aqueles que naoc tinham
subscrito o contrato de desenvolvimento urbano. Decorrido todo este prazo
houve uma série de processos em tribunal, uns no ambito da expropriacéo e
outros no dmbito do pedido de reversdo do plano, sendo a Cémara apenas o
beneficiario global daquele plano sem ter uma unica parcela apenas as
infraestruturas. O Municipio de Castro Marim agora é dono e legitimo proprietario
de onze lotes de terreno inseridos no Plano de Pormenor n® 1 de Altura
provenientes da parcela de terreno expropriada ao entéo proprietario Manuel
Mario da Encarnagdo Revez, e resultaram da operacdo de reparcelamento
concluida em 2011; Esses lotes destinam-se & construgéo de habitacdo
unifamiliar, néo incidindo sobre os mesmos quaisquer COmMpromissos, onus ou
encargos, dando prioridade aos jovens do Concelho e facilitar as familias
exigindo s6 15% do valor do lote e nos seis meses seguintes dar tempo para
quem tenha menos disponibilidade financeira, a adjudicacio definitiva e
conseguirem a liquidez suficiente e a melhor forma de o fazer.
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Tomou a palavra a Sra. Vereadora Célia Brito reconheceu que este & um
processo que todos querem ver resolvidos e com muita celeridade, seria bom
serem jovens casais do Concelho a adquirirem os lotes, assim havia a garantia
de se fixarem no concelho, mas é uma incégnita, € um processo onde nao existe
este controle. Existe ainda uma situagdo que lhe sugere alguma preocupacao
considerou que este processo esta a ser precipitado, referiu gue se podemos e
queremos negociar com todos os proprietarios, em que ao que nos foi dito a
negociacao com os proprietarios foi unanime, ja nao podemos negociar com o
Supremo Tribunal porque também nao controlamos essa situacao, pois pelos
tramites implicitos, a cdmara pode perder este processo, e poderemos comegar
do nada, com um reverso no plano pormenor... Também manifestou dividas
com o facto de este assunto ter de ir ou ndo a Assembieia Municipal,
independentemente do montante. Voltou a reiterar de que as vereadoras do PS
nao estao contra este processo apesar de resistirem algumas ddvidas que lhes
assistem.

O Sr. Presidente deu a palavra ao Dr. Jo&o Sol para esclarecer as dividas
colocadas pela Sra. Vereadora Célia, ao que respondeu, sendo este assunto
uma competéncia do Sr. Presidente nao teria que ser submetido como proposta
nem a Camara, nem a Assembleia Municipal, neste caso foi a Camara por uma
questao de transparéncia do assunto, exceto se os valores previstos na alinea i)
do n.® 1 do artigo 25 da Lei 75/2013, fossem ultrapassados.

Tomou a palavra a Sra. Vice-Presidente, quanto a questdo colocada pela
Vereadora Célia, sobre o Supremo Tribunal, estd focada que este processo
negocial v& funcionar bem, caso se perca no Supremo Tribunal, tera efeito
imediato, que ¢ libertar as verbas todas que estdo depositadas no Municipio, a
favor do Municipio, o outro efeito imediato € que ndo é exequivel a sentenca do
Supremo Tribunal e iniciar-se-4  outro processo, mas sobre este assunto
consultaram a pessoa mais respeitada na matéria, a Professora Fernanda Paula,
ja disponibilizaram o parecer que ajuda a fazer jurisprudéncia sobre esta matéria
no Pais.

O Sr. Presidente referiu que os autarcas existem é para encontrar solugdes e
nao para dificultar os processos, sao opgdes pcliticas, legitimas e democraticas,
neste caso em particular o processo ja esta avangado, havendo uma confianca
entre os proprietarios e o Municipio, mas a sua opinido, & que o Municipio tem
pouca vocacgdo para o imobiliario.
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Tomou a palavra a Sra. Vice-Presidente, fez novamente o reparo que isto deve-
se ao nivel de sonho e de confianga que existe para com as coisas e a forma
come se envolve os outros, mas ao conseguirem fechar este processo com
negociagdo ou venda vao libertar um ativo financeiro para o Municipio na ordem
dos 700 mil euros.

A Cémara deiiberou por maioria aprovar proposta. Registaram-se duas
abstencdes das Vereadoras do Partido Socialista.

Nao havendo mais questdes nem intervencéo do publico o Sr. Presidente deu
por encerrada a sessio.
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PROPOSTA N.° 326/2019/CM
Procedimento de alienagio de iméveis municipais na modalidade de

hasta publica

Considerando que:

- O Municipio de Castro Marim é dono e legitimo proprietario de onze lotes de terreno
inseridos no Plano de Pormenor n.° 1 de Altura (PP1), freguesia de Altura, concelho de
Castro Marim,

- Os referidos lotes s&o provenientes da parcela de terreno expropriada ao entio
proprietario Manuel Mario da Encarnagdc Revez, e resultaram da operagido de

reparcelamento concluida em 2011;

- Esses lotes destinam-se & construgéo de habitacao unifamiliar, nao incidindo sobre os
mesmos quaisquer compromissos, 6nus ou encargos, estando também totalmente

desocupados de pessoas e bens;

- Estdo rigorosamente definidas para todos os lotes de terreno as condigdes urbanisticas
a que fica sujeita a construgéo que sobre eles incida, no pleno respeito do estabelecido
no PP1;

- A alienagdo dos lotes de terreno em causa reveste-se, assim, de grande importancia,
pois constitui uma etapa prévia e necessaria ao posterior desenvolvimento urbanistico,
que permitird contribuir significativamente para a requalificacdo e revitalizacao daquela

zona, néo ignorando a dimens&o e o simbolismo da operacéo;

- A receita extraordindria gerada pela alienacdo destes terrenos permitira, sem
comprometer a solidez e sustentabilidade financeira, reforcar a capacidade de
investimento do Municipio de Castro Marim no cumprimento das obrigagdes que

assume no desenvolvimento na area habitacional;

- O Municipio de Castro Marim tem ainda como missdo incrementar os indices de
qualidade de vida dos seus Municipes e de quem visita o Concelho e ainda gerir o
processo de execucio do PP1;
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- Com a alienagdo dos Iotes de terreno de forma sustentada garante-se a oferta de
habitacdo no concelho de Casto Marim, tendo sido ja satisfeitas as necessidades de

equipamentos coletivos com a construgdo do Centro Escolar e do Lar;

- Com vista a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso deste territério é
definido pelo PP1 um programa desenhado, gue estabelece os principais parametros
urbanisticos, designadamente a superficie de pavimento, a volumetria e a distribuicao
de usos dos novos edificios a erigir, bem como o desenho urbano, a realizac3o de todas
as obras de urbanizagéo e qualificacéo do espaco publico indispensaveis & regeneracio
da darea de intervencdo e a realizacdc das futuras operacdes urbanisticas,
salvaguardando-se assim a qualidade arquitetdnica, bem como a harmonia da solucao
de conjunto;

- A execucdo do PP1 representa uma oportunidade Unica para desenvolver um
marcante programa urbanistico nesta zona de Altura, assente no desenvolvimento de
areas habitacionais, equipamentos sociais e educativos, bem como de espaco publico
reabilitado e qualificado, promovendo emprego e a fixacao de novos residentes:

- Nesta operacéo integrada a Camara Municipal de Castro Marim ficara responsavel
pela realizagéo das obras de urbanizagéo, incluindo a abertura de novos arruamentos e
a reabilitagdo dos existentes,

Considerando ainda que:

- Os servigos municipais competentes t&m vindo a preparar cuidadosamente a alienacéo
dos lotes, nomeadamente através da definicdo das condicdes urbanisticas, técnicas e
juridicas mais aptas a salvaguarda do interesse municipal, bem como a permanente
monitorizacéo do mercado, tendo em vista fixar os termos e o0 momento mais adequado
para a sua alienagéo;

- A determinagao do preco base de licitagdo para cada um dos lotes de terreno a colocar
em hasta publica devera resultar da combinacéo de dois fatores, a saber, os valores
despendidos com a expropriagdo da parcela de terreno, os custos de projeto e os
valores que a Cémara Municipal investirda na correspondente execucao das
infraestruturas salvaguardando assim o principio do equilibrio orcamental e por
conseguinte o interesse publico;

%
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- Feitas as contas, conclui-se que o valor patrimonial dos iméveis constante das
respetivas cadernetas prediais (em anexo) cobre os referidos custos, pelo que, podera
servir de valor base de licitacgo;

- Para tanto, e perante a consistente convergéncia existente, é adequado fixar o valor
base para alienagéo de cada um dos ativos imobiliarios em razdo dos valores das
avaliagBes realizadas pela Autoridade Tributaria;

- Os valores base de licitagdo funcionardo como minimo a que todo e qualquer
proponente tera de obedecer para participar na licitag&o, deixando margem para que a
concorréncia efetivamente funcione em hasta publica e, por essa via, seja potenciado o
valor final de venda;

- As pegas do procedimento de hasta publica, correspondentes a deliberagao de
Camara que aprova o procedimento, ao respetivo Programa, ao edital e eventuais
esclarecimentos prestados pela comiss@o aos interessados, estabelecem todas as
condicdes de alienagdo dos lotes, bem como as regras e tramitacdo do ato publico,
cumprindo com todas as normas legais e regulamentares e salvaguardando a adequada
publicidade e o mais amplo acesso aos procedimentos de alienacao, de modo a
promover uma efetiva concorréncia e a plena salvaguarda do interesse ptblico;

Atendendo ainda a que:

- De acordo Com o previsto no n.° 1 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 80/2007, de 7 de
agosto, a venda dos imdveis do Estado e dos institutos plblicos é realizada por hasta
publica, por negociagéo, com publicagéo prévia de antincio, ou por ajuste direto.

- A alienacéo onerosa de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais deve
obedecer ao disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, devendo a Céamara,
sempre que o valor de alienagéo seja superior a 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil
euros}, correspondente a 1.000 (mil) vezes a remuneracdo minima mensal garantida,
obter a respetiva autorizacéo da Assembleia Municipal;

- No caso concreto, e perante o valor base de licitagdo fixado para a alienacao dos onze
ativos imobilidrios, a competéncia para autorizar a alienacio esta delegada no
Presidente da Camara Municipal, no entanto, tendo em conta as caracteristicas do
procedimento sera conveniente que a mesmo seja aprovado pela Camara Municipal de
forma a que a totalidade do executivo tenha acesso as pecas do procedimento podendo
assim contribuir nesta fase preparatéria;
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- E da competéncia da Camara dar execucdo e desenvolver os procedimentos de
alienagéo em hasta pUblica, nomeando a Comissao gue presidira ac procedimento e
nela delegando os poderes necessarios:

Proponho que a Camara Municipal delibere favoravelmente, ao abrigo da alinea
g), do n.° 1, do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro-

1 - Autorizar a alienacéo dos lotes de terreno através do procedimento de hasta plblica;
2 - Aprovar os valores base de licitaggo dos lotes, de acordo com o valor patrimonial dos

mesmos:

Lote 24; Valor base de licitagdo: 34.488,33 € (trinta e quatro mil, quatrocentos e oitenta

e oito euros e trinta e trés céntimos)

Lote 25; Valor base de licitag&o: 35.069,30 € (trinta e quatro mil, sessenta e nove euros

e trinta céntimos)

Lote 26, Valor base de licitagdo: 35.206,13 € (trinta e cinco mil, duzentos e seis euros e

freze céntimos)

Lote 27; Valor base de licitaggo: 35.342.95 € (trinta e cinco mil, trezentos e quarenta e

dois euros e noventa cinco céntimos)

Lote 28; Valor base de licitagdo: 35.490,30 € (trinta e cinco mil, quatrocentos e noventa

euros e trinta céntimos)

Lote 29; Valor base de licitagdo: 35.627,13 € (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e sefe

euros e treze céntimos)

Lote 24; Valor base de licitagdo: 34.488,33 € (trinta e quatro mil, quatrocentos e oitenta

e oito euros e frinta e trés céntimos)

Lote 25; Valor base de licitagdo: 35.069,30 € (trinta e quatro mil, sessenta e nove euros

e frinta céntimos)

Lote 26, Valor base de licitagéo: 35.206,13 € (trinta e cinco mil, duzentos e seis euros e

freze céntimos}

Lote 27; Valor base de licitagédo: 35.342.95 € (trinta e cinco mil, trezentos e quarenta e
dois euros e noventa cinco céntimos)

Lote 28 Valor base de licitacdo: 35.490,30 € (trinta e cinco mil, quatrocentos e noventa

euros e trinta céntimos)
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Lote 29; Valor base de licitagdo: 35.627.13 € (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e sete

euros e treze céntimos)

Lote 30 Valor base de licitag8o: 35.742 90 € (trinta e cinco mil, setecentos e guarente

e dois euros e noventa céntimos)

Lote 31; Valor base de licitago: 3584815 € (trinta e cinco mil, oitocentos e quarente e

oito euros e quinze céntimos)
Lote 32; Valor base de licitagéo: 35.984.98 € (trinta e cinco mil, novecentos e oitenta e
quatro euros e noventa e oito céntimos)

Lote 33; Valor base de licitagdo: 36.069.18 € (trinta e seis mil, sessenta e nove euros e

dezoito céntimos)

Lote 34; Valor base de licitagdo: 36.100,75 € (trinta e seis mil, cem euros e setenta e

cinco céntimos})

3 - Aprovar as pecas escritas da hasta publica, concretamente, Programa do
Procedimento e a minuta de edital que se juntam em anexo e se dao por integralmente

reproduzidos;

4 - Aprovar a constituicdo da Comisséo da Hasta Publica, com a seguinte composicéo:

- Paulo Sérgio Mestre Siméo, Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira -
Presidente;

- Jodo Filipe de Brifo Sol Pereira, Técnico Superior, Vice-presidente;

- José Carlos Trindade Nunes, Coordenador Técnico — Vogal:

- Cristela da Cruz Pereira Martins, Técnica Superior, 1.° Vogal Suplente;

- Maria do Céu Correia Evangelista Segura, Assistente Operacional, 2.° Vogal
Suplente

5 - Delegar na Comissdo da hasta publica, poderes para promover todos os atos
previstos no Programa do Procedimento, incluindo a retificacdo de eventuais erros e
omissOes, prestagdo de esclarecimentos, por iniciativa prépria ou a pedido dos
interessados, prorrogagéo dos prazos de entrega de candidaturas, sempre que tal seja

devido, adequagdo das regras e procedimentos de licitagdo em funcio das
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necessidades e da salvaguarda do interesse publico, promocio da adjudicacdo
provisdria e proposta de adjudicacio definitiva a entidade competente.

sempre que tal sefa devido, adequacdo das regras e procedimentos de iicitagdo em
funcdo das necessidades e da salvaguarda do interesse publico, promocdo da

adjudicac&o proviséria e proposta de adjudicagao definitiva 4 entidade competente.

Castro Marim, 25 de novembro de 2019

%
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As dez horas e trinta e seis minutos foi aprovada e assinada a Minuta da Ata e

encerrada a reunido, que eu,\j_Q@JJ\b{ &:\Sm\;mh QM \m}nﬂ) S{} D;,;Assistente
Técnica a subscrevi.

O Presidente da Camara Municipal.

Francisco Algusto Caimoto Amaral

Os Vereadores,

Célia Paula Pal elgo de Brito
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Vera Sofia Gongalves Martins




