CADERNO DE ENCARGOS

Que constituira documento integrante contrato de arrendamento
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O Primeiro Qutorgante é proprietéario e legitimo possuidor do edificio da antiga escola primaria de
Fumazinhas conforme planta de localizag&o que se anexa (Anexo I).

O Municipio de Castro Marim dara de arrendamento ao adjudicatério que, por sua vez, toma de
arrendamento, o espago indicado na planta que constitui o Anexo |,

O locado destina-se exclusivamente a estabelecimento de comércio/cafetaria e mercearia, no lhe podendo
ser dado outro fim ou uso sem consentimento prévio escrito do Municipio de Castro Marim, sob pena de
resolugao contratual.

2.0
1. O arrendamento é celebrado pelo prazo de cinco anos a partir da data da assinatura do contrato.

2. Sem prejuizo do disposto no nlimero anterior, o contrato podera ser prorrogado por mais 5 anos, com
autorizagdo prévia e expressa do Primeiro Outorgante, a qual devera ser solicitada, pelo Segundo
Qutorgante, por escrito, com o prazo de antecedéncia minima de 180 dias em relagao ao término do periodo
de vigéncia do contrato.

3. O Adjudicatario pode denunciar o presente contrato a todo o tempo, mediante comunicagéo escrita a
enviar & Entidade Adjudicante, com a antecedéncia minima de 60 dias, sobre a data pretendida para o
termo do contrato, produzindo essa dentncia efeitos no final do més de calendario.

3.°

1. O Adjudicatario ndo podera manter o locado encerrado ou sem atividade regular, durante um prazo
superior a 3 meses.

2. Pode ser autorizada a manuteng&o do locado encerrado ou sem atividade regular por pericdo superior a
3 meses, por motivos devidamente justificados em requerimento escrito, apresentado ao Municipio de
Castro Marim.

3. Quando persista o encerramento ou a auséncia de atividade regular do locado por um periodo superior
aum ano, pode a Entidade adjudicante proceder a resolugdo do Contrato.

4.°

1. Arenda mensal relativa a loja € o valor que resultar da proposta vencedora, vencendo-se no primeiro dia
util do més a que respeita e sera paga na Tesouraria da Camara Municipal de Castro Marim, no Edificio
dos Pagos do Concelho, sito na Rua Dr. José Alves Moreira n.° 10, Castro Marim ou através de
transferéncia bancaria para o seguinte NIB PT 50 003502340000606053004.

2.A renda é atualizavel anualmente de acordo com o coeficiente de atualizagéo para os arrendamentos n&o
habitacionais, publicado no Diario da Republica, devendo o Municipio de Castro Marim comunica-la, por
escrito, ao adjudicatario, com a antecedéncia minima de 30 dias, indicando expressamente o montante da
nova renda e o coeficiente de atualizaco.

5.0

O adjudicatario ndo poede sublocar ou ceder o locado, no todo ou em parte, oneroso ou gratuitamente, sem
autorizagao prévia e por escrito do Municipio de Castro Marim.



6.°

Todos os encargos e despesas correntes, respeitantes ao fornecimento de bens ou servicos relativos ao
local arrendado, séo da responsabilidade do Adjudicatario.
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Durante a vigéncia do contrato, obriga-se o adjudicatario com todas as despesas necessérias &
manuteng&o do locado, suportando as despesas ordinarias (desde que legalmente possivel) e as despesas
necessarias para o seu uso, designadamente despesas de:

a) Conservagao, manutengdo e seguranca;
b) Energia, telefone, agua, limpeza e outras semelhantes.

8.°

1. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, obriga-se o proprietario com todas as despesas
decorrentes do seguro sobre o imovel.

2. O risco do uso do espago arrendado corre por conta do adjudicatario, obrigando-se este a suportar os
seguros, obrigatorios ou facultativos, ndo previstos no nimero anterior, designadamente os relacionados
com o recheio do espago e com as atividades que decorram no mesmo.

9.°

1. O adjudicatario obriga-se a conservar em bom estado o locado e, findo o contrato por qualquer causa, a
entregé-lo a0 Municipio de Castro Marim, sem quaisquer deterioragdes, ressalvando o desgaste
proveniente do decurso do tempo e da sua normal e prudente utilizagéo.

2. O adjudicatario devera indicar ao Municipio de Castro Marim se ha alguma alteracao relativamente ao
ramo de atividade instalado, o qual s6 podera ser posteriormente alterado com autorizagéo prévia e por
escrito do Municipio de Castro Marim.

10.°

1. Seré da responsabilidade do arrendatérioc a execugdo das obras de conservagdo do arrendado
requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato.

2. Nao e permitido a realizagéo de quaisquer obras ou benfeitorias no locado sem autorizagao prévia e por
escrito do Senhorio, ficando a fazer parte integrante do arrendado quaisquer obras ou benfeitorias
realizadas, sem que o arrendatario possa alegar direito de reteng&o nem pedir qualquer indemnizagao

11.°

1. E da responsabilidade do adjudicatario a elaboragéo de quaisquer projetos e obtengZo das licengas
municipais, ou outras, legalmente exigiveis, designadamente para a adaptagéo do espaco a atividade a
que se destina cujos encargos correm por sua conta,

2. O ramo de atividade instalado no locado fica sujeito a obtengéo das licengas e/ou autorizages legais
exigiveis, sendo a sua obtengéo da responsabilidade do adjudicatario.

12.°

Para qualquer conflito emergente do presente contrato é competéncia o Tribunal Administrativo e Fiscal de
Loulé

13.°



1- Emtudo o que no presente contrato for omisso, serdo aplicadas as disposicées do Codigo Civil, do Novo
Regime do Arrendamento Urbano e demais legislagdo vigente sobre esta matéria.

2 - Aplicar-se-a igualmente o disposto no Regime Juridico das Autarquias Locais (Lein.° 75/2013 de 12 de
setembro, tal como revista) e no Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico (Decreto-Lei n.°
280/2007 de 7 de agosto, bem como na demalis legislagé&o em vigor aplicavel).

O contrato entrara em vigor no dia da data da sua assinatura, sendo celebrado em dois exemplares, ambos
valendo como originais, os quais véo ser assinados pelos outorgantes, sendo um exemplar entregue acada

um deles.



ANEXO |



Planta de Localizéo
@ Localizagso do edificio 112000




ANEXO I
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Esplanada
1426 m2

Arumo
2,64m2

Espago Polivaleate

F 30m2

Planta do Piso 0

Parte do edificio a arrendar (bar e zona de vendas)

Com utilizagéo das instalagdes sanitarias e arrumo

S/Escala



